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El Urbanismo. Aspecto contractual, notarial y registral

Duracién: 80 horas
Precio: 420 euros.

Modalidad: A distancia

Metodologia:

El Curso sera desarrollado con una metodologia a Distancia/on line. El sistema de ensefianza a distancia esta
organizado de tal forma que el alumno pueda compatibilizar el estudio con sus ocupaciones laborales o
profesionales, también se realiza en esta modalidad para permitir el acceso al curso a aquellos alumnos que
viven en zonas rurales lejos de los lugares habituales donde suelen realizarse los cursos y que tienen interés en
continuar formandose. En este sistema de ensefianza el alumno tiene que seguir un aprendizaje sistematico y un
ritmo de estudio, adaptado a sus circunstancias personales de tiempo

El alumno dispondrd de un extenso material sobre los aspectos tedricos del Curso que debera estudiar para la
realizacion de pruebas objetivas tipo test. Para el aprobado se exigird un minimo de 75% del total de las
respuestas acertadas.

El Alumno tendra siempre que quiera a su disposicion la atencion de los profesionales tutores del curso. Asi
como consultas telefénicas y a través de la plataforma de teleformacion si el curso es on line. Entre el material
entregado en este curso se adjunta un documento llamado Guia del Alumno donde aparece un horario de
tutorias telefonicas y una direccion de e-mail donde podra enviar sus consultas, dudas y ejercicios El alumno
cuenta con un periodo maximo de tiempo para la finalizacion del curso, que dependera del tipo de curso elegido
y de las horas del mismo.
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Profesorado:

Nuestro Centro fundado en 1996 dispone de 1000 m2 dedicados a formacion y de 7 campus virtuales.

Tenemos una extensa plantilla de profesores especializados en las diferentes areas formativas con amplia
experiencia docentes: Médicos, Diplomados/as en enfermeria, Licenciados/as en psicologia, Licencidos/as en
odontologia, Licenciados/as en Veterinaria, Especialistas en Administracion de empresas, Economistas,
Ingenieros en informatica, Educadodores/as sociales etc...

El alumno podra contactar con los profesores y formular todo tipo de dudas y consultas de las siguientes formas:

-Por el aula virtual, si su curso es on line
-Por e-mail
-Por teléfono

Medios y materiales docentes

-Temario desarrollado.
-Pruebas objetivas de autoevaluacion y evaluacion.

-Consultas y Tutorias personalizadas a través de teléfono, correo, fax, Internet y de la Plataforma propia de
Teleformacion de la que dispone el Centro.
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Titulacioén:

Una vez finalizado el curso, el alumno recibird por correo o mensajeria la titulacion que acredita el haber
superado con éxito todas las pruebas de conocimientos propuestas en el mismo.

Programa del curso:

| OBJETO Y FINALIDADES DE LA LEY Objeto de la ley . Aspectos de la actividad urbanistica . Actividad
urbanistica . La funcién publica de ordenacion urbanistica . Actividades urbanisticas de transformacion de solares .
Criterios de actuacidn publica territorial . Fines de la actuacion publica territorial . Fines de la actividad publica
urbanistica . Ordenacién establecida por el planeamiento . Gestion de la actividad administrativa urbanistica .
Participacion de los sujetos privados en la actividad administrativa urbanistica . Derechos que corresponden a los
propietarios de suelo . Clasificacién y calificacion del suelo . Suelo urbano . Suelo urbanizable . Suelo no
urbanizable . Derechos de los propietarios de suelo urbano . Deberes de los propietarios de suelo urbano .
Derechos de los propietarios de suelo urbanizable . Deberes de los propietarios de suelo urbanizable . Derechos
de los propietarios de suelo no urbanizable . Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion . Transmision
de fincas y deberes urbanisticos . Extremos a hacer constar en los titulos de enajenacion de terrenos . Clausula de
escritura publica consignando la situacion urbanistica de la finca adquirida como fuera de ordenacion . Escrito al
Ayuntamiento solicitando licencia para construir vivienda rural en explotacion agricola . Declaracion de obra nueva
. |. Evolucién . 1l. Obra nueva en construccion . lll. Inscripcion . I ORDENACION DEL TERRITORIO Ordenacién
del territorio . Planes de ordenacién del territorio . Planeamiento urbanistico . Jerarquizacion de los planes .
Publicacién de los planes . Plan de conjunto o plurimunicipal . Plan general de ordenacion urbana . Tramites para
la aprobacion del Plan general . a) Aprobacion inicial . b) Informacion publica . ¢) Aprobacién provisional . d)
Aprobacion definitiva . Normas complementarias del planeamiento . Normas subsidiarias del planeamiento .
Planes parciales . Planes especiales . Los estudios de detalle . Proyectos de delimitacion de suelo urbano .
Catalogos urbanisticos . Proyectos de urbanizacidon . Suspension de la vigencia de los planes . Potestad de

alteracion del planeamiento . Revision del planeamiento . Modificacion del planeamiento . Ill PATRIMONIOS
PUBLICOS DE SUELO Significado . Constitucion . Destino . Inembargabilidad de los bienes integrantes del
patrimonio municipal del suelo . El derecho de superficie . I. Su concepto: variedades y caracteristicas . II.

Constitucion . Escritura publica de constitucion de derecho de superficie concedido por ayuntamiento para la
construccion de viviendas . El derecho de vuelo o de sobreedificacion . Los derechos de tanteo y retracto en el
derecho urbanistico . Concepto . Ambito . Efectos de la delimitacién . Destino de los bienes adquiridos en el
ejercicio del derecho de tanteo y retracto . IV LA PARCELACION URBANISTICA Parcelacién urbanistica . La
reparcelacion . Significado . Objeto . Unidad reparcelable . Proyecto de reparcelacion . Reparcelacion voluntaria .
Reparcelacion econdmica . Normalizacion de fincas . V EL URBANIZADOR El urbanizador . Pago mediante cuotas
de urbanizacion . Retribucién mediante cuotas de urbanizacidon . Recaudacion de las cuotas mediante apremio .
Importe final de las cuotas . Programas de actuacién urbanistica: consulta previa . La tramitacién de programas de
actuacion urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta en la legislacion de
Castilla-La Mancha . Anteproyecto de urbanizacion . Propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el
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adjudicatario, la administracion actuante y los propietarios afectados . Relacién precisa de los compromisos
asumidos y proposicion juridico-econémica comprensiva de los siguientes aspectos . Solicitud de tramite de
programa de actuacion urbanizadora . Presentacion de las alternativas técnicas . Simplificacion del procedimiento
de aprobacién de programas de actuacién urbanizadora de iniciativa particular . Solicitud por procedimiento
simplificado de aprobacion de programa de actuacién urbanizadora de iniciativa particular . Aprobacion y
adjudicacién de los programas de actuacién de iniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta .
Informe técnico de la consejeria competente en municipios de menos de 20.000 habitantes . Solicitud de informe a
la consejeria competente respecto al expediente instruido . Adjudicaciéon de la ejecucion . Plazo para que el
ayuntamiento pleno resuelva sobre la aprobacién y adjudicacion . Traslado de la aprobacién y adjudicacion a la
consejeria . Formalizacién de la adjudicacion de la ejecucion del programa . Adjudicacion preferente . Registro
administrativo de programas de actuacion urbanizadora y de Agrupaciones de interés urbanistico . Relaciones
derivadas de la ejecucién de los programas . Convenios urbanisticos . Concepto . Naturaleza . Diferentes
convenios urbanisticos . Limites . Procedimiento para la celebracién y perfeccionamiento de los convenios .
Ratificacion del texto definitivo del convenio . Firma y perfeccién del convenio . Publicidad de los convenios
urbanisticos . El proyecto inicial de convenio urbanistico . Plazo para resolver la aprobacién definitiva y traslado de
tal resolucion a la Consejeria competente . Comunicacién dando traslado a la consejeria competente de la
aprobacion definitiva y adjudicacién de un programa de actuacién urbanizadora . Renuncia de un propietario de
terreno de cooperar a la accion urbanistica . Solicitud aportando acta por la que se renuncia a la cooperacion con
terrenos propios a proyecto de actuacién urbanizadora y solicitando la expropiaciéon . Presentacidon durante la
informacion puablica de programa de actuacidon urbanistica de alternativas tecnicas y proposiciones
juridico-econdmicas . Solicitud a presentar durante el tiempo de informacién de un programa de actuacion
urbanistica haciendo alegaciones y presentando alternativas tecnicas a la expuesta al publico y, en plica cerrada
proposicién juridico-econdmica y propuesta de convenio . Rechazo por el Ayuntamiento pleno de todas las
iniciativas . Reembolso de los gastos justificados de redaccién de alternativas, proyectos o estudios . Subrogacion
en lugar del adjudicatario de programa de actuacién urbanizadora . Solicitud de subrogaciéon de programa de
actuacion urbanizadora . Formalizacion de la adjudicacién de la ejecucién de programa de actuacion urbanizadora
. Registro administrativo de programas de actuacion urbanizadora y de agrupaciones de interes urbanistico .
Criterios en los que habra de fundarse toda decision pulblica sobre la programacion . VI EXPROPIACION
URBANISTICA Descripcién de los bienes y derechos . Beneficiarios de la expropiacién . Procedimiento
expropiatorio . El justiprecio . La avenencia en la fijacion del justiprecio . Hoja de aprecio . Pago del justiprecio .
Ocupacion de la finca . Jurado regional de valoraciones . Reversion expropiatoria . Liberacién de la expropiacion .
Solicitud interesando la liberacion de terreno de expropiacion . VII VALORACIONES Aplicacion general de las
reglas de valoracion . Momento al que han de referirse las valoraciones . Criterio general de valoracion . Valor del
suelo no urbanizable . Valor del suelo urbanizable . Valoracion del suelo urbano . Valor del suelo en los supuestos
de carencia de plan o sin atribucién de aprovechamiento . Deduccién de gastos de urbanizacién pendiente .
Valoracion de plantaciones, sembrados, obras e instalaciones . Valoracion de las edificaciones . Valoraciéon de los
derechos de los arrendatarios . Valoracién de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre
inmuebles . Supuestos indemnizatorios . Indemnizacién por alteracion de planeamiento . Indemnizacién por
alteracién del planeamiento, con licencia en vigor . Indemnizacién por limitaciones singulares . Otros supuestos
indemnizatorios . VIII ACTUACIONES IRREGULARES CLANDESTINAS Introduccién . Denuncia . Tramites al
recibimiento de la denuncia . Decreto ordenando se compruebe la denuncia y si lo fuera inicie expediente .
Resolucion de la Administracion competente . Solicitud de legalizacién de actuacién clandestina . Acuerdo del
pleno del Ayuntamiento denegando la legalizacion de la actuacién clandestina . Medidas cautelares que la
Administracién podra acordar respecto a actuaciones clandestinas . Existencia de acto administrativo legitimador .
Alegaciones y aportacion de prueba que legitiman las actuaciones urbanisticas . Intervencion de la Administracion
de la Comunidad en sustitucion de municipio . Ordenes de ejecucion . Operaciones de restauracion de la
ordenacion territorial y urbanistica derivada de operaciones clandestinas . IX EJECUCION EN ACTUACIONES
EDIFICATORIAS Edificacion de parcelas y solares . Presupuestos de la edificaciéon . Expropiacién y ejecucion
mediante sustituciéon por incumplimiento del deber de edificar . Tramites del procedimiento de declaracion de
parcela o solar en situacioén de ejecucion por sustitucion . Si el procedimiento se iniciara a solicitud de interesado .
Concurso para la sustitucion del propietario incumplidor . Concurso de oficio para la sustitucién de propietario
incumplidor . Convocatoria de concurso de sustitucion de propietario incumplidor a instancia de interesado .
Régimen de garantias . Incumplimiento del adjudicatario del concurso . Solicitud por interesado de concurso de
sustitucion por incumplimiento . X GARANTIAS Y PROTECCION DE LA ORDENACION TERRITORIAL
URBANISTICA Funciones de garantia, proteccién de la ordenacién territorial y urbanistica . Colaboracion en las
funciones de control, proteccién y disciplina . Control de las actividades de ordenacion territorial y urbanistica . La
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inspeccién urbanistica . Actividades sujetas a comunicacién previa . Procedimiento de comunicaciéon previa .
Efectos del incumplimiento del regimen de comunicacion previa . Comunicacién previa al municipio de actividad
sujeta a ella . Las licencias urbanisticas . I. Concepto y notas caracteristicas . Il. Competencia para el otorgamiento
de licencia urbanistica . Ill. Procedimiento general de otorgamiento . Solicitud de licencias de obras . IV. La
resolucién de las solicitudes de licencias: las licencias urbanisticas y los actos presuntos . V. Transmisibilidad de
las licencias . VI. Suspensién del otorgamiento de licencias . VII. Sometimiento a licencia de los actos de uso del
suelo y edificacion promovidos por las Administraciones publicas . VIII. Anulacion de licencias urbanisticas . IX.
Revocaciéon de licencias . Ampliacion de los plazos fijados en la licencia para la iniciacion o finalizacién de las
obras . Solicitud de ampliacién del plazo de la licencia . Caducidad de la licencia . Licencia condicional . Licencia
de demolicion . Licencia de uso del suelo . Solicitud de licencia para usos y actividades del suelo . Licencia de
obras y usos provisionales . Solicitud de actividad provisional en suelo urbanizable . XI LA INSPECCION DE LAS
INFRACCIONES URBANISTICAS La funcion inspectora urbanistica . Las infracciones urbanisticas . Concepto y
caracteristicas . Clases de infracciones urbanisticas . Sobre la prescripcién de las infracciones urbanisticas .
Infracciones urbanisticas imprescriptibles . Infracciones urbanisticas constitutivas de ilicitos penales . Infracciones
por autoridades y personal al servicio de las Administraciones urbanisticas . Procedimiento sancionador .
Principios que informan el ejercicio de dicha potestad . Sus tramites . Sanciones . Sujetos responsables de las
infracciones urbanisticas . XIl LOS ASIENTOS EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LOS ACTOS DE
NATURALEZA URBANISTICA Introduccién . Actos inscribibles . Forma de los titulos inscribibles . Obligacion del
registrador en la inscripcién de actos administrativos . Comunicacion de alcalde a registrador que explique el
medio de subsanar el defecto por el que suspende una inscripcién . Obligacién de presentar el plano de la finca o
fincas a que afecte la inscripcién . Procedimiento registral de inscripcion de los proyectos de equidistribucion .
Iniciacion del procedimiento de inscripcion . Solicitud requerimiento de practica de nota marginal de iniciacion del
procedimiento de equidistribucién . Contenido del titulo inscribible . Titulo suficiente para la inmatriculacion,
rectificacion de descripcion y formacién de fincas de origen . Solicitud de inmatriculaciéon de finca de origen . El
tramite de informacion publica . Procedimiento para la reanudacién del tracto sucesivo interrumpido sobre las
fincas de origen . Tramites en la reanudacién del tracto sucesivo interrumpido . Solicitud de titulos a efectos de
reanudar el tracto sucesivo . Tramites necesarios para la reanudacién del tracto sucesivo cuando no pueden
aportarse documentos publicos . Comunicacion al registrador para que se reanude el tracto sucesivo interrumpido
. Tramitacién por notario del procedimiento para la reanudacion de tracto sucesivo . Adjudicacion de la finca de
resultado de no poderse reanudar el tracto sucesivo interrumpido e inscribir a nombre de su actual duefio . Doble
inmatriculacion, titularidad desconocida o controvertida sobre la finca de origen vy titular en ignorado paradero .
Titularidades limitadas y derechos y gravamenes inscritos sobre la finca de origen . Inscripcién de las fincas de
resultado . Practica de los asientos posteriores a la nota marginal de iniciacion del proyecto . Cancelacién de
derechos y cargas inscritas con posterioridad a la fecha de la nota marginal . Procedimiento para la inscripcion de
proyecto de equidistribucién . Afeccion de las fincas de resultado al cumplimiento de la obligacion de urbanizar .
Inscripcién de las expropiaciones urbanisticas . Titulo inscribible . Tramites para la inscripcién . Solicitud de
certificacién de finca a expropiar . Reglas para la inscripcion . Documentos que acompafan a la certificacién para
la inscripcién conjunta de la superficie expropiada . Solicitud de inscripcion individualizada de las fincas
expropiadas . Inscripcion conjunta de fincas expropiadas . Procedimiento de inscripcion de cesiones obligatorias .
Titulo para tales inscripciones . Inscripcién de terrenos de cesién obligatoria en virtud de certificacién del 6rgano
actuante . Solicitud de inscripcion de cesiones obligatorias . Procedimiento de inscripcién de aprovechamientos
urbanisticos . En el Registro de transferencias de aprovechamientos . Reglas para la inscripcion en el registro de
la propiedad . Supuestos de inscripcién del aprovechamiento urbanistico en folio independiente . Requisitos para
la inscripcion del titulo de obra nueva . |. Consideraciones generales . Il. Finalizaciéon de la obra declarada en
construccion . lll. Inscripcion de las declaraciones de obra nueva terminadas . IV. Técnico competente para
expedir certificaciones: forma de justificacién . V. Formularios relacionados con los epigrafes precedentes .
Solicitud de inscripcién de obra nueva en construccién o terminada . Solicitud de certificacién de acto presunto .
Acta notarial incorporando la certificacion de finalizaciébn de la obra conforme al proyecto aprobado

Comparecencia del técnico en el mismo acto de otorgamiento de la escritura de declaracién de obra nueva . VI. El
titulo constitutivo de propiedad horizontal . VII. Configuracion de las plazas de garaje en el régimen de propiedad
horizontal . VIII. Formularios relacionados con los epigrafes precedentes . Declaracion de obra nueva y division
horizontal . Divisién del sétano en plazas de aparcamiento . Compraventa de aparcamiento en inmueble en
régimen de propiedad horizontal . Anotacién preventiva de actos urbanisticos . Solicitud de anotacion preventiva
de la interposicion del recurso-contencioso administrativo . Notas marginales de actos urbanisticos . Procedimiento
para inscripcion de actos de parcelacién . Divisiones y segregaciones en suelo no urbanizable . Escrito del
Registrador al Ayuntamiento remitiendo con el titulo de divisidn o segregacion de fincas presentado sin la licencia
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correspondiente . Divisidbn o segregacién de fincas de dimensiones inferiores a la parcela minima de cultivo .
Parcela urbanistica indivisible . Comunicacién del Ayuntamiento al Registrador de cualidad indivisible de parcela .
Comunicacion del Ayuntamiento al Registrador del agotamiento de la totalidad del aprovechamiento materializado
. Comunicacion del Ayuntamiento al Registrador del consumo de parte de aprovechamiento materializable sobre
una finca . Divisién de parcelas edificadas . Procedimiento de inscripcion de transmisiones sujetas al derecho de
tanteo y retracto urbanistico . Comunicacion al Sr. Registrador adjuntandole la documentacion respecto a terrenos
y viviendas sujetas al derecho de tanteo o retracto urbanistico . Requisitos de las transmisiones sujetas a tanteo o
retracto urbanistico . Notificacion al Ayuntamiento de la decisidon de transmitir una parcela sujeta al derecho de
tanteo . Comunicacién al Ayuntamiento de haberse transmitido la finca al no hacer uso del derecho de tanteo el
Ayuntamiento . Inscripcion de las transmisiones de fincas sujetas al derecho de tanteo y retracto . Procedimiento
de inscripcién de fincas en régimen de venta forzosa . Nota marginal acreditativa de la inscripcién de la finca en el
registro administrativo . Solicitud al registrador para la practica de nota marginal de inclusién de finca en el registro
de solares . Procedimiento de inclusion de finca en el registro de solares a instancia de particular . Nota marginal
acreditativa de la declaracién en venta forzosa . Solicitud por la Administracién de la practica de nota marginal de
acreditacion de finca en venta forzosa . Inscripcién de la adjudicacién en régimen de venta forzosa . Cancelacion
de cargas . Solicitud de la inscripcion de finca adjudicada en venta forzosa . Inscripcion de la adquisicion a favor
de la Administracion . Solicitud de inscripcion de la adquisicion a favor de la Administracion . Xl REGIMEN
JURIDICO Informacion urbanistica . Ejecucion forzosa y via de apremio . Revision de oficio . Accién publica .
Accidn ante los tribunales ordinarios . Recurso contencioso-administrativo .
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